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КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

для проведения открытого конкурса по отбору управляющей организации

для управления многоквартирным домом по ул. Дружбы, 120 «а»

в поселке Березовка Березовского района

1. Предмет конкурса – право заключения договора управления многоквартирным жилым домом по ул. Дружбы, 120 «а» в поселке Березовка Березовского района.

2. Цель конкурса – присуждение права заключения договоров управления многоквартирным жилым домом по ул. Дружбы, 120 «а» в поселке Березовка Березовского района в отношении общего имущества нанимателей помещений в многоквартирном доме. 
3. Организатор конкурса – администрация поселка Березовка Березовского района. Адрес: 662520, Красноярский край, Березовский район, п. Березовка, ул. Центральная, 19. Е-mail: beradm@krasmail.ru, тел. 8(39175)2-13-15.

4. Объект конкурса – общее имущество нанимателей помещений в многоквартирном доме, в соответствии с актом (Приложение 1 к конкурсной документации).
5. Порядок внесения денежных средств претендентами в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе.

Претендент - любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе.

Для участия в конкурсе претендент обязан в качестве обеспечения заявки перечислить денежные средства в размере 5% размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме, что составляет 7 099,00 руб.

Реквизиты банковского счета для перечисления средств в качестве заявки на участие в конкурсе можно узнать в администрации поселка Березовка по адресу  п. Березовка, ул. Центральная, 19, каб. 2-25, тел. 8(39175)2-11-20. 
В назначении платежного поручения претендентом указывается наименование конкурса,  в качестве обеспечения заявки которого вносятся настоящие денежные средства. 
При этом претендент считается соответствующим данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной документации.

Денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки, возвращаются:

- претендентам, участникам конкурса в течение 5 рабочих дней с даты принятия решения об отказе от проведения конкурса;

- единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств;
- претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе;
- участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, в течение 5 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса; 

- победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, в течение 5 рабочих дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

Денежные средства, внесенные в качестве обеспечения заявки, не возвращаются:

- победителю конкурса, уклонившемуся от заключения договора управления многоквартирным домом;

- участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг, уклонившемуся от заключения договора управления многоквартирным домом;

- единственному участнику конкурса, уклонившемуся от заключения договора управления многоквартирным домом.

6. Порядок и график проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объекта конкурса.

Проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса осуществляется по понедельникам, начиная с даты опубликования извещения о проведении конкурса. Время проведения осмотра согласовывается с организатором конкурса по телефону 8(39175)2-13-15.
7. Перечень обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества нанимателей помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса, указаны в Приложении 2 к конкурсной документации.
8. Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества нанимателей помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса, указаны в Приложении 3 к конкурсной документации. 

9. Срок внесения нанимателями помещений в многоквартирном доме платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги. 
Плата за коммунальные услуги  вносится ежемесячно, до 10-го числа месяца, следующего за истекшим месяцем, за который производится оплата, если договором управления многоквартирным домом не установлен иной срок внесения платы за коммунальные услуги. Плата за помещение и коммунальные услуги вносится на основании платежных документов предоставляемых управляющей организацией.

Оплата коммунальных ресурсов осуществляется согласно утвержденным в установленном порядке тарифам ресурсоснабжающих организаций. 
Размер платы за оказанные работы, услуги, и обслуживание жилого или нежилого помещения может быть изменен на основании нормативно-правовых актов органов государственной власти и местного самоуправления, либо по соглашению сторон.

10. Требования к претендентам:
1) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

2) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

3) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение по такой жалобе не вступило в силу;

4) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период;

5) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе. 
11. Требования к содержанию и форме заявки на участие в конкурсе.

Для участия в конкурсе претендент подает заявку в срок, установленный в извещении о проведении открытого конкурса, по утвержденной форме, согласно Приложению 4 к конкурсной документации. 

Претендент подает заявку на участие в конкурсе, заполненную в соответствии с инструкцией (Приложение  5 к конкурсной документации). 

12. Срок подписания договоров управления многоквартирным домом и предоставления обеспечение исполнения обязательств.
Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, по форме согласно Приложению 6 к конкурсной документации, а также обеспечение исполнения обязательств.

В случае если победитель конкурса в установленный срок не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.

В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

13. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления многоквартирным домом. Обязательства сторон по договору могут быть изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг. При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.
14. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса обязательств. 
Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом нанимателям  помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

Не позднее 30 дней с даты окончания срока направления нанимателям помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей организацией договоров управления многоквартирным домом управляющая организация обязана приступить к выполнению обязательств, возникших по результатам конкурса. Управляющая организация вправе взимать с нанимателей помещений плату за содержание и ремонт жилого помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения обязательств, возникших по результатам конкурса. Наниматели помещений обязаны вносить указанную плату.
15. Порядок оплаты нанимателями помещений в многоквартирном доме работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом.

При оказании гражданам услуг по содержанию жилья, выполнении работ по ремонту жилья и предоставлении коммунальных услуг с нарушением их перечня, объемов и качества, учитываемых при установлении соответствующих цен и тарифов, производится перерасчет размеров подлежащей внесению платы в соответствии с методикой, утверждаемой Правительством Российской Федерации.
17. Формы и способы осуществления нанимателями помещений в многоквартирном доме контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом:
- управляющая организация обязана предоставлять по запросу нанимателя помещение в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

- наниматель помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом вправе ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.
18. Срок действия договоров управления многоквартирным домом – 1 год. 
Условия продления срока действия указанных договоров на 3 месяца, если:
- большинство нанимателей (собственников) помещений на основании решения общего собрания о выборе способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры, предусмотренные статьей 164 Жилищного 
кодекса Российской Федерации, с лицами, осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими договорами срока не приступила к их выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для управления многоквартирным домом, не приступила к выполнению договора управления многоквартирным домом;

19. Место, порядок и срок подачи заявок на участие в конкурсе. 

Для участия в конкурсе заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе по форме, предусмотренной Приложением №4 к конкурсной документации. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме в запечатанном конверте. При этом на таком конверте указывается наименование конкурса, на участие в котором подается данная заявка. Одно лицо вправе подать в отношении одного лота только одну заявку.

Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные услуги.

Заявка на участие в конкурсе включает в себя:

1) сведения и документы о претенденте:

наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для юридического лица;

фамилию, имя, отчество, данные документа, удостоверяющего личность, место жительства - для индивидуального предпринимателя;

номер телефона;

выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;

выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для индивидуального предпринимателя;

документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в конкурсе;

реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;

копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;

3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги.
Заявка предоставляется претендентами по адресу: 662520, Красноярский край, Березовский район, п. Березовка, ул. Центральная, 19, каб. 1-1, тел. 8(39175)2-13-15, следующий день за днем опубликования извещения о конкурсе в газете «Пригород» с 16 января 2009 года с 8-00 до 17-00 часов местного времени и до 11-00 часов 16 февраля 2009 года до момента вскрытия конвертов конкурсной комиссией, заседание которой  начинается с 11-00 часов 16 февраля 2009 года по адресу: п. Березовка, ул. Центральная, 19, каб. 1-1.
Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный срок, регистрируется организатором конкурса. По требованию претендента организатор конкурса выдает расписку о получении такой заявки.

В случае установления факта подачи одним претендентом двух и более заявок на участие в конкурсе при условии, что поданные ранее заявки таким участником не отозваны, все заявки на участие в конкурсе такого участника размещения заказа не рассматриваются и возвращаются такому участнику. 

20. Порядок и срок отзыва заявок на участие в конкурсе.

Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.

21. Порядок разъяснения положений конкурсной документации.

Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме, если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за 15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе. В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную документацию такие изменения размещаются
организатором конкурса на официальном сайте и направляются заказными письмами с уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.
22. Порядок вскрытия конвертов с заявками.

Конверты с заявками вскрываются конкурсной комиссией непосредственно после окончания срока их подачи в час, день и по адресу, указанному в разделе14 конкурсной документации.

23. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе.
Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 10 рабочих дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в допуске претендента к участию в конкурсе по следующим основаниям:

1) непредставление определенных разделом 14 конкурсной документации документов либо наличие в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствие претендента требованиям, установленным разделом 10 конкурсной документации.
В случае установления фактов несоответствия участника конкурса требованиям к претендентам, конкурсная комиссия отстраняет участника конкурса от участия в конкурсе на любом этапе его проведения.

24. Порядок проведения конкурса.
В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. 

Участники конкурса представляют предложения по общей стоимости дополнительных работ и услуг в соответствии со стоимостью работ и услуг, указанной в конкурсной документации.

В случае если после троекратного объявления последнего предложения о наибольшей стоимости указанных дополнительных работ и услуг ни один из участников конкурса не предложил большей стоимости, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг.

Данный участник конкурса называет перечень дополнительных работ и услуг общая стоимость которых должна соответствовать представленному им предложению по стоимости дополнительных работ и услуг. 
В случае если общая стоимость определенных участником конкурса дополнительных работ и услуг  равна стоимости его предложения или превышает ее, такой участник признается победителем конкурса.

В случае если указанная общая стоимость меньше стоимости его предложения, участник конкурса обязан увеличить предложение по стоимости дополнительных работ и услуг и определить перечень дополнительных работ и услуг таким образом, чтобы их общая стоимость была равна или превышала представленное им предложение. При выполнении указанных требований участник конкурса признается победителем конкурса.
В случае если участник конкурса отказался выполнить данные требования, конкурсная комиссия объявляет наименование участника конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. В указанном случае победитель конкурса определяется в порядке, установленном в предыдущих пунктах.

Участник конкурса принимает обязательства выполнять обязательные и предложенные им дополнительные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации, предоставлять коммунальные услуги, а также исполнять иные обязательства, указанные в проекте договора управления многоквартирным домом.

В случае если после троекратного объявления размера платы за содержание и ремонт жилого помещения и наименования участника конкурса (для юридического лица), фамилии, имени, отчества (для индивидуального предпринимателя) ни один из участников конкурса не представил предложения по стоимости дополнительных работ и услуг, такой участник конкурса признается победителем конкурса.

При этом стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечни обязательных и дополнительных работ и услуг, определенных по результатам конкурса и подлежащих указанию в договорах управления многоквартирным домом, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость определенных по результатам конкурса обязательных и дополнительных работ и услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой указан в извещении о проведении конкурса и в конкурсной документации.

Участник конкурса вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке, предусмотренном законодательством Российской Федерации.

Для оценки поступивших конкурсных заявок конкурсная комиссия вправе привлекать экспертов.

25. Заключение договора управления многоквартирным домом по результатам конкурса.
Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола конкурса представляет организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом собственникам помещений в многоквартирном доме для подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса Российской Федерации.

В случае если победитель конкурса в установленный срок не представил организатору конкурса подписанный им проект договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств (нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом.
В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по наибольшей стоимости дополнительных работ и услуг. При этом заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является обязательным.

Приложение № 

к конкурсной документации

ЗАЯВКА

на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации

для управления многоквартирным домом по ул. Дружбы, 120 «а»

в поселке Березовка Березовского района

1. Заявление об участии в конкурсе

______________________________________________________________________________,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное

наименование организации или ф.и.о. физического лица,

данные документа, удостоверяющего личность)

______________________________________________________________________________,

(место нахождения, почтовый адрес организации

или место жительства индивидуального предпринимателя)

______________________________________________________________________________

(номер телефона)

заявляет    об    участии    в   конкурсе  по  отбору  управляющей организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: ______________________________________________________________________________

______________________________________________________________________________.

(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим возвратить на счет: ________________________________________________________________
(реквизиты банковского счета)
2. Предложения претендента по условиям договора управления многоквартирным домом

______________________________________________________________________________

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора управления многоквартирным домом способа внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)

Внесение  собственниками  помещений  в  многоквартирном доме и нанимателями  жилых  помещений  по  договору  социального  найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного  фонда  платы  за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет 

_________________________________________________________________________________

(реквизиты банковского счета претендента)

К заявке прилагаются следующие документы:
1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для  юридического  лица),  выписка  из  Единого  государственного реестра   индивидуальных   предпринимателей  (для  индивидуального предпринимателя):

________________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

2)  документ,  подтверждающий полномочия лица на осуществление действий   от   имени юридического   лица   или  индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе:

________________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

3)  документы,  подтверждающие  внесение  денежных  средств  в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе:

_________________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

4) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

_________________________________________________________________________________

(наименование и реквизиты документов, количество листов)

_________________________________________________________________________________

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

_________________  ____________________________________

(подпись)                    (ф.и.о.)

"__" _____________ 200 _ г.

М.П.

          Приложение 5
к конкурсной документации
ИНСТРУКЦИЯ

по заполнению заявки на участие в открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом по ул. Дружбы, 120 «а»

в поселке Березовка Березовского района

В заявке на участие в конкурсе должны быть отражены:

	1.Организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность 

	2. Место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя 

	3. Номер телефона

	4. Реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе

	5. Способ внесения собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт

жилого помещения и коммунальные услуги

	6. Реквизиты банковского счета претендента для внесения платы  за содержание и ремонт жилого помещения и платы за коммунальные услуги

	7.Ф.И.О. руководителя предприятия (полностью) и должность или ф.и.о. индивидуального предпринимателя


К заявке прилагаются следующие документы:

1. Выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для  юридического  лица),  выписка  из  Единого  государственного реестра   индивидуальных   предпринимателей  (для  индивидуального предпринимателя);
2. Доверенность на осуществление действий от имени юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в конкурсе;
3. Платежное поручение (либо копия платежного поручения, заверенная в установленном порядке) подтверждающее внесение  денежных  средств  в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе;
4. Утвержденный бухгалтерский баланс за последний год.
                                                                                 Приложение 6

к конкурсной документации

ПРОЕКТ ДОГОВОРА УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ
п. Березовка






                                            « ___» ___________  2009
Администрация поселка Березовка Березовского района Красноярского края в лице Главы поселка Березовка Суслова Сергея Анатольевича, действующего на основании Устава поселка Березовка, именуемая в дальнейшем «Заказчик», «Заказчик», и Управляющая организация ___________________, в лице директора ____________, действующего на основании Устава, именуемая в дальнейшем Управляющая организация, с другой стороны, именуемые в дальнейшем Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.1. Предмет договора и общие положения

1.1. Предметом настоящего договора является  выполнение Управляющей организацией за плату работ и услуг в целях управления многоквартирным домом в отношении общего имущества наниметелей помещений,  расположенным по адресу: п. Березовка, ул. Дружбы, 120 «а».
 Управление многоквартирным домом включает в себя следующие виды работ:

- обеспечение благоприятных и безопасных условий проживания граждан;

- надлежащее содержание общего имущества нанимателей помещений в многоквартирном доме в размере средств,  предусмотренных перечнем и расчетами обязательных и дополнительных услуг по содержанию и ремонту многоквартирного дома;

- обеспечение предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся жилыми и нежилыми помещениями, по перечню и в порядке, установленными настоящим договором.

1.2. Под лицами, пользующимися жилыми и нежилыми помещениями, признаются наниматели жилых помещений и лица совместно с ними проживающие, собственники и арендаторы нежилых помещений. В целях настоящего договора указанные лица именуются пользователями помещений.

1.3. Состав общего имущества многоквартирного дома, в отношении которого осуществляется управление по настоящему договору, приведен в приложении к конкурсной документации.

Техническая характеристика многоквартирного дома, в отношении которого будет осуществляться управление, представлена в технической документации данного дома, которая находится в администрации поселка Березовка на момент заключения настоящего договора.

1.4. Управляющая организация обеспечивает благоприятные и безопасные условия проживания граждан путем оказания обязательных и дополнительных услуг по управлению общим имуществом собственников помещений согласно перечню, приведенному в приложении к конкурсной документации. Изменения в указанный перечень работ, услуг вносятся путем заключения сторонами дополнительного соглашения.

1.5. Управляющая организация оказывает услуги и выполняет работы по надлежащему содержанию общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме согласно перечню и объему  работ, услуг по содержанию многоквартирного дома и перечню работ по выполнению непредвиденных ремонтов, определяемых соглашением к настоящему договору в пределах оплаченных средств. Изменения в указанные перечни услуг, работ вносятся путем заключения сторонами дополнительного соглашения к настоящему договору. 

1.6.  Объемы необходимых работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме определяются и предлагаются Управляющей организацией и могут быть установлены в течение срока действия настоящего договора. Собственники наделяют правом распоряжения средствами капитального ремонта на весь срок действия договора с Управляющей организацией. Отчет об использовании средств капитального ремонта предоставляется по окончании ремонта.
Отношения, связанные с проведением капитального ремонта многоквартирного дома, регулируются дополнительным соглашением к настоящему договору, заключаемому Заказчиками и Управляющей организацией после принятия соответствующего решения и сбора средств.
1.7.  Управляющая организация решает вопросы пользования общим имуществом нанимателей помещений в многоквартирном доме в соответствии с предложениями нанимателей помещений в многоквартирном доме, в соответствии с собственными предложениями, а также предложениями третьих лиц.
Управляющая организация вступает в договорные отношения с третьими лицами по вопросам пользования общим имуществом нанимателей помещений в многоквартирном доме от собственного имени и в интересах собственников помещений, а также в собственных интересах при условии согласования с нанимателями.
1.8. При исполнении настоящего Договора Стороны обязуются руководствоваться федеральными законами, нормативными правовыми актами Президента РФ, Правительства РФ и федеральных органов исполнительной власти, в том числе, действующими в части, не противоречащей жилищному кодексу РФ.
1.9.Управляющая организация обеспечивает предоставление пользователям жилых помещений коммунальных услуг, путём заключения договоров с ресурсоснабжающими организациями на горячее и холодное водоснабжение, водоотведение, отопление (теплоснабжение)  в целях бытового потребления от имени и за  счет собственников жилых и нежилых помещений.

1.10. Собственник муниципального жилья действует по настоящему договору в интересах соответствующих граждан- нанимателей и членов их семей. 

Отношения, связанные с надлежащим исполнением нанимателями, а также членами их семей обязанностей по надлежащему содержанию жилого помещения, общего имущества многоквартирного дома, соблюдению правил пользования жилыми помещениями и общим имуществом, оплате услуг содержания и ремонта жилого помещения и коммунальных услуг, регулируются нормами жилищного кодекса РФ, договорами социального найма и найма жилого помещения, а также правилами пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории в РФ, утвержденными постановлениями Правительства РФ от 21.05.2005 № 315 «Об утверждении типового договора социального найма жилого помещения», от 21.01.2006 № 25 «Об утверждении правил пользования жилыми помещениями», а также положениями настоящего договора, которые доводятся до сведения нанимателей в порядке, установленном настоящим договором.

1.11. Собственники нежилых помещений, передавшие принадлежащие им нежилые помещения во владение и пользование иным лицам по договору аренды или иному договору, принимают на себя обязанности по настоящему договору.

2. Обязанности сторон

2.1 Пользователи помещений обязаны:
2.1.1.  Использовать помещения в соответствии с их назначением, то есть жилые - для проживания граждан,  нежилые – в коммерческих целях, с учетом ограничений использования, установленных ЖК РФ.
2.1.2. Соблюдать правила пользования жилыми помещениями и общим имуществом дома (в части, не противоречащей ЖК РФ).
2.1.3. Соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми, другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности.
2.1.4.  Содержать и поддерживать помещение и санитарно-техническое оборудование внутри него в надлежащем техническом и санитарном состоянии, а также производить за свой счет, текущий ремонт внутри жилого помещения (побелка, окраска стен и потолков; окраска полов, дверей, подоконников, оконных переплетов с внутренней стороны; ремонт и замена радиаторов; замена оконных и дверных проемов), ремонт внутриквартирного инженерного оборудования (электропроводки, холодного и горячего водоснабжения, теплоснабжения, газоснабжения), не являющегося общим имуществом.  При производстве ремонтных работ вывоз строительного мусора осуществляется на основании договора со специализированной организацией.
2.1.5.  Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций многоквартирного дома, загрязнению придомовой территории, не   допускать сбрасывания в санузел мусора и отходов, засоряющих канализацию, не сливать жидкие пищевые отходы в мусоропроводы и контейнеры, бережно относиться к объектам благоустройства и зеленым насаждениям.
2.1.6.  При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в жилом помещении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющей организации. 
2.1.7. Соблюдать права и законные интересы соседей и иных лиц – пользователей помещений. Не допускать выполнения работ или совершения других действии, нарушающих условия нормального проживания других граждан, в том числе создающих повышенный шум и вибрацию в ночное время.
2.1.8.  Извещать Управляющую организацию в течение 5 дней об изменении числа проживающих, в том числе, временно проживающих в жилых помещениях лиц, вселившихся в жилое помещение в качестве временно проживающих граждан на срок более 7 дней. 

2.1.9.  Своевременно и полностью вносить Управляющей организации плату за содержание и ремонт (в т.ч. капитальный)  помещения (общего имущества) многоквартирного дома соразмерно площади жилого (нежилого) помещения и за коммунальные услуги, в том числе за лиц, проживающих в принадлежащем собственнику жилом помещении. 

2.1.10. Нести расходы на содержание общего имущества многоквартирного дома, а также оплачивать услуги теплоснабжения жилых и нежилых помещений.
2.1.11. Допускать в занимаемые жилые и нежилые помещения в заранее согласованное время специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах водоснабжения, канализации, теплоснабжения, для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий - в любое время.

2.1.12. Согласовывать в порядке, установленном Управляющей организацией, установку индивидуальных приборов учета количества (объемов) потребляемых коммунальных услуг (согласование и установка осуществляется за счет пользователей)
2.1.13.  Соблюдать порядок переустройства и перепланировки, установленный ЖК РФ.
2.1.14.  Извещать о своем местонахождении Управляющую организацию при не проживании. В случае аварийной ситуации доступ к инженерному оборудованию осуществляется комиссией в присутствии третьих лиц с обязательным составлением соответствующих актов.
2.2 Управляющая организация обязана:
2.2.1.  Организация обязана приступить к выполнению своих обязанностей по управлению многоквартирным домом по настоящему договору в срок не позднее 15 дней после подписания  данного договора.

2.2.2.  Оказывать услуги и выполнять работы по управлению, содержанию, текущему и капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме в соответствии с правилами и нормами технической эксплуатации жилищного фонда по перечню, объему услуг и работ в пределах оплаченных средств, предусмотренных настоящим договором.
2.2.3. Управляющая организация обязана обеспечить предоставление пользователям помещений коммунальных услуг холодного и горячего водоснабжения, водоотведения, теплоснабжения путем заключения договоров с ресурсоснабжающими организациями в порядке, предусмотренном п.1.9 настоящего договора.

Осуществлять содержание и текущий ремонт общего имущества в пределах оплаченных средств для обеспечения получения коммунальных услуг в объемах, предусмотренных договором. Коммунальные услуги должны отвечать параметрам качества, надежности и экологической безопасности в соответствии с правилами предоставления коммунальных услуг гражданам утвержденными постановлением Правительства РФ от 23.05.2006 № 307 «О порядке предоставления коммунальных услуг гражданам». 

Холодное водоснабжение круглосуточно в течение года с допустимыми перерывами подачи 8 часов (суммарно) в течение месяца, 4 часа, единовременно, а при авариях на магистралях – 24 часа, давление в точке разбора должно быть не менее 0,3 кгс/см2 не более 6 кгс/см2.
Горячее водоснабжение круглосуточно в течение года с допустимыми перерывами подачи 8 часов (суммарно), а при аварии на магистралях – 24 часа. Для проведения профилактических работ на тепловых станциях и сетях .Температура воды должна быть не менее 60о С не более 750 С,  допустимое  отклонение не более чем на 5о С в ночное время, не более чем на 3о С в дневное время. Давление в точке разбора должно быть не менее 0,3 кгс/см2 не более 4,5 кгс/см2.
Водоотведение круглосуточно в течение года с допустимыми перерывами не более 8 часов (суммарно) в течение месяца, 4 часов единовременно.

Теплоснабжение круглосуточно в течение отопительного периода с допустимыми перерывами 24 часов (суммарно) в течение одного месяца, не более 16 часов единовременно при температуре в жилых помещениях от 12 Со до нормативной; не более 8 часов от 10 до 12 Со. Температура в жилых помещениях должна быть не ниже 20 С0 (в угловых 22 Со). Допустимое снижение в ночное время не более 3 Со, допустимое превышение не более 4 Со. Давление не должно превышать  6 кгс/см2 с чугунными радиаторами, 10 кгс/см2 с конвекторами.

2.2.4.  Принимать меры к устранению недостатков качества вышеперечисленных услуг в разумный срок с даты их обнаружения, а в случаях, если данные недостатки произошли по вине Управляющей организации в течение 10 дней устранить их.
2.2.5. Незамедлительно принимать меры по устранению аварий. После получения заявки об аварии выезд бригады по ее устранению должен быть не позднее 30 минут с момента ее получения.
2.2.6. Осуществлять контроль за качеством текущего ремонта, технического обслуживания  и  санитарного содержания многоквартирного дома и придомовых территорий.
2.2.7.  Обеспечить ведение учета выполненных работ по обслуживанию, содержанию, текущему и капитальному ремонту многоквартирного дома и придомовой территории.

2.2.8. Своевременно осуществлять подготовку многоквартирного дома, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, к эксплуатации в зимних условиях.

2.2.9. Обеспечить своевременное (за 10 календарных день до предстоящего отключения) информирование пользователей помещений о сроках предстоящего планового отключения инженерных сетей (водоснабжение, теплоснабжение), а также в течение суток с момента аварии на инженерных сетях и сроках ликвидации их последствий.

2.2.10. Участвовать во всех проверках и обследованиях многоквартирного дома, а также в составлении актов по фактам непредставления, некачественного или несвоевременного представления коммунальных услуг и услуг по содержанию и ремонту помещений (общего имущества) по настоящему договору.

2.2.11.  В порядке, установленном  п.4.4. настоящего договора, направлять платежные документы (счет-фактуры - юридическим лицам, счета-квитанции - гражданам) для оплаты услуг, оказываемых по настоящему договору.
2.2.12. Обеспечить регистрационный учет проживающих в многоквартирном доме граждан с целью предоставления соответствующих сведений органам государственной власти и органам местного самоуправления на основании данных регистрационного учета, а также выдавать справки обратившимся за ними гражданам (за дополнительную оплату).
2.2.13. Рассматривать в течение 30 дней жалобы и заявления  пользователей помещений, относительно предоставления услуг содержания и ремонта жилого помещения и коммунальных услуг, и предоставлять по ним полные и исчерпывающие ответы в указанный срок, а также принимать меры к своевременному устранению указанных в них недостатков.
2.2.14.  Представлять отчеты о проделанной работе в порядке, установленном п. 7.1. настоящего договора.

2.2.15.  Сдавать в аренду общее имущество многоквартирного дома в интересах собственников по цене не ниже, установленной для нежилых помещений (цена договорная), по согласованию с нанимателями. При сдаче в аренду общего имущества: подвалов, чердаков, фасадов зданий, крыш, другого имущества Управляющая организация обязана осуществлять контроль за  использованием этого имущества.

2.2.16. В течение 10 дней рассматривать обращения граждан, связанные с согласованием установки индивидуальных приборов учета количества (объемов) потребляемых коммунальных услуг.

3. Права сторон

3.1 Пользователи помещений не в праве:

3.1.1.  Использовать бытовые машины (приборы, оборудование) с паспортной мощностью, превышающей максимально допустимые нагрузки, определяемые в технических характеристиках внутридомовых инженерных систем, указанных в техническом паспорте жилого помещения, ведение которого осуществляется в соответствии с порядком государственного учета жилищных фондов.

3.1.2.  Производить слив теплоносителя из системы отопления без разрешения Управляющей организации.

3.1.3.  Самовольно присоединяться к внутридомовым инженерным системам или присоединяться к ним в обход коллективных (общедомовых), общих (квартирных) или  индивидуальных приборов учета, вносить изменения во внутридомовые инженерные системы без внесения в установленном порядке изменений в техническую документацию на многоквартирный дом или жилой дом либо, в технический паспорт жилого помещения.

3.1.4.   Самовольно увеличивать поверхности нагрева приборов отопления, установленных в жилом помещении, свыше параметров, указанных в техническом паспорте жилого помещения.

3.1.5.  Самовольно нарушать пломбы на приборах учета, демонтировать приборы учета и осуществлять действия, направленные на искажение их показаний или повреждение.

3.2 Управляющая организация имеет право:

3..1. Требовать надлежащего исполнения Заказчиками своих обязанностей  по настоящему договору.
3.2.2. Требовать от пользователей помещений оплаты своих услуг в порядке и на условиях, установленных настоящим договором.
3.2.3. Требовать в установленном порядке возмещения убытков, понесенных по вине пользователей помещений.
3.2.4. Требовать допуска в жилое или нежилое помещение в заранее согласованное с пользователями помещений время, сотрудников Управляющей организации, а также иных специалистов организаций, имеющих право на проведение работ на системах тепло-, газо-, водоснабжения, канализации, представителей органов государственного надзора и контроля для осмотра инженерного оборудования, конструктивных элементов здания, приборов учета, проведения необходимых ремонтных работ, а также контроля за их эксплуатацией, а для ликвидации аварий - в любое время.
3.2.5. Привлекать подрядные  организации  к выполнению  всего  комплекса или отдельных видов работ по настоящему договору, по согласованию с «Заказчиком-1».

4. Порядок расчетов

4.1 Цена договора управления.

4.1.1.  Цена договора управления определяется на основании расчетов представленных в конкурсной документации и устанавливается   в размере стоимости услуг, работ по управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту, предоставлению коммунальных услуг, перечень и объем которых  определяется в соответствии с приложениями к конкурсной документации и действует на период  выполнения  Управляющей  организацией установленного  договором  объема и перечня работ, услуг в течение 1 (одного) года с  ________________ по   __________________.

4.1.2. При принятии собственниками помещений решения о проведении  работ по капитальному ремонту общего имущества в многоквартирном доме, стоимость соответствующих работ, утвержденная на собрании собственников жилых помещений, включается в цену договора на основании дополнительного соглашения.

4.1.3. Цена договора не включает в себя стоимость коммунальных услуг.

Для оплаты  потребителями коммунальных услуг, Управляющая организация предъявляет расчеты, порядок которых установлен п.4.3. и п.4.4. настоящего договора и договорами,  заключаемыми Управляющей организацией с ресурсоснабжающими организациями.

4.2 Порядок определения платы за управление, содержание и ремонт помещений, ее размеры

4.2.1. Размер платы за услуги по управлению, содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома устанавливается согласно расчета обязательных и дополнительных работ и услуг установленных в конкурсной документации. В случае принятия собственниками решения об увеличения перечня обязательных и дополнительных работ и услуг, возможен пересчет размера оплаты, на основании дополнительного соглашения к договору. Оказание услуг осуществляется в пределах оплаты.

Оплата Управляющей организации цены договора производится путем внесения  денежных средств в порядке, установленном п.4.4. настоящего договора: 

- пользователями жилых помещений - за управление, содержание и ремонт (капитальный ремонт оплачивают собственники) жилых помещений; 

- собственниками и арендаторами нежилых помещений -  за управление, содержание и ремонт (в т.ч. капитальный) общего имущества.
4.2.2. Плата за управление, содержание и ремонт помещений определяется исходя из стоимости работ для каждого «Заказчика-2» пропорционально его доле в общем имуществе многоквартирного дома.
4.2.3. Ежемесячный  размер  платы   (ежемесячный  платеж)  по  каждому  жилому (нежилому) помещению определяется за содержание и ремонт помещений  равномерно.
4.2.4.  Доходы, полученные от сдачи в аренду общего имущества многоквартирного дома в соответствии п.2.3.15.  направляются на работы по содержанию и ремонту дома.

4.3. Порядок определения платы за коммунальные услуги и ее размеры
Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, теплоснабжение.
Размер платы за коммунальные услуги  согласно постановлению Правительства РФ от 23.05.06 № 307 определяется, при установлении общедомовых приборов учета. Собственники и наниматели помещений в многоквартирном доме вносят плату за приобретенные у ресурсоснабжающей  организации объемы холодной воды, горячей воды, и тепловой энергии, а также за оказанные услуги водоотведения исходя из показаний приборов учета, установленных на границе сетей, входящих в состав общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме или принадлежащих собственникам нежилых помещений, с системами коммунальной инфраструктуры, если иное не установлено законодательством РФ. 

При отсутствии  общедомовых приборов учета - по нормативам  потребления.

По окончании квартала, а по тепловой энергии - по окончании года производится перерасчет в соответствии с величиной потребления по счетам  ресурсоснабжающих организаций.

Порядок определения размера платы осуществляется в соответствии с постановлением Правительства РФ  № 307 от 23.05.06.

4.3.3. Размер платы за  коммунальные услуги (ежемесячный платеж), предусмотренный настоящим договором, рассчитывается по тарифам, установленным в порядке, предусмотренном действующим законодательством РФ.
Тарифы на соответствующие коммунальные услуги, действующие в каждый период их оказания Управляющей организацией, определяются в соответствии с нормативными документами.

4.3.4. Порядок изменения тарифов на оплату коммунальных услуг в период действия договора определенного разделом 4.1., заключения дополнительного соглашения сторон о внесении соответствующих изменений в расчеты по настоящему договору не требуется. При расчетах за коммунальные услуги будут применяться новые тарифы и нормативы потребления с момента утверждения их органами местного самоуправления.

4.4. Порядок внесения платы за управление, содержание и ремонт помещений и платы за коммунальные услуги
4.4.1. Плата за содержание и ремонт (в т.ч. капитальный) жилых и нежилых помещений и плата за коммунальные услуги, оказываемые в соответствии с настоящим договором по каждому  помещению, устанавливается из  расчета общей площади жилого помещения и размера потребления услуг пользователями.  
4.4.2. При установлении размера платы за содержание и ремонт жилых помещений с учетом платы за капитальный ремонт общего имущества в многоквартирном доме по жилым помещениям, находящимся во владении и пользовании у нанимателей, размер платы в доле приходящейся на оплату работ по капитальному ремонту общего имущества, вносит Собственник. 
Граждане, имеющие право на льготы, вносят плату за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги, установленную настоящим договором, в полном объеме,  субсидии и льготы предоставляются  путем перечисления денежных средств на персонифицированные счета граждан, имеющих право на субсидии и льготы на оплату содержания и ремонта  жилого помещения и  коммунальные услуги службой социальной защиты населения.
Внесение платы собственниками и нанимателями жилых помещений  и собственниками нежилых помещений осуществляются на расчетный счет или в кассу Управляющей организации  на основании  платежных документов, представляемых Управляющей организацией.
Платежные документы представляются не позднее двадцатого числа текущего месяца.
4.4.8.   Срок  внесения  ежемесячных  платежей по настоящему  договору устанавливается  до 10 числа месяца, следующего  за  истекшим месяцем. При  этом собственники и наниматели жилых помещений, и собственники нежилых помещений, имеют право вносить плату за содержание и ремонт жилых помещений (общего имущества) многоквартирного дома и оплату за коммунальные услуги  частями  за  прошедший  месяц  до  окончания  установленного срока  внесения соответствующих платежей или осуществлять   предварительную оплату услуг по содержанию и ремонту жилых помещений (общего имущества) многоквартирного дома и коммунальных услуг в счет будущих периодов. Несвоевременное внесение платы влечет за собой начисление пени  в размере 1/300 действующей на момент  оплаты ставки рефинансирования ЦБ РФ от неоплаченных сумм за каждый день.

4.5. Порядок изменения платы за содержание и ремонт помещений и коммунальных услуг или их размеров.

4.5.1. Не использование помещений не является основанием невнесения платы за жилое или нежилое помещение, содержание и ремонт общего имущества, и коммунальные услуги. При временном отсутствии собственников, нанимателей жилых и собственников нежилых помещений внесение платы за отдельные виды коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия граждан в порядке, утвержденном Правительством РФ.

В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего имущества, а также предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, изменение размера платы за жилое помещение и коммунальные услуги определяется в порядке, установленном постановлением Правительства РФ  от 13.08.2006 № 491 «Об утверждении правил содержания общего имущества в многоквартирном доме» и № 307 от 23.05.2006.
5. Ответственность сторон

5.1. Ответственность нанимателей:

5.1.1. Наниматели несут полную ответственность за обеспечение условий, позволяющих Управляющей организации выполнять свои обязанности по настоящему договору.

5.1.2.Управляющая организация вправе взыскать с нанимателей ущерб, вызванный ненадлежащим исполнением обязанностей по настоящему договору.
5.1.3. В случае неисполнения нанимателями обязанностей по проведению текущего, капитального ремонта помещений, что повлекло за собой возникновение аварийной ситуации в доме, наниматели несут перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими Заказчиками и нанимателями, имуществу которых причинен вред) имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий.

5.1.4. Пользователи помещений, не обеспечившие допуск сотрудников Управляющей организации и специалистов организаций, имеющих право проведения работ на системах электро-, тепло-, газо-, водоснабжения, канализации, для устранения аварий и осмотра инженерного оборудования, профилактического осмотра и ремонтных работ, указанных в настоящем договоре, несут имущественную ответственность за ущерб, наступивший вследствие подобных действий перед Управляющей организацией и третьими лицами (другими пользователями, нанимателями, арендаторами нежилых помещений).

5.2.   Ответственность Управляющей организации
5.2.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение обязанностей, предусмотренных настоящим договором, Управляющая организация несет ответственность, в том числе по возмещению убытков в порядке, установленном действующим законодательством РФ. Управляющая организация освобождается от ответственности, если докажет, что надлежащее исполнение условий договора оказалось невозможным вследствие вины «Заказчиков-2», в том числе, несвоевременного выполнения ими своих обязательств,  а также вследствие действия непреодолимой силы. 

5.3. Условия освобождения от ответственности
5.3.1.  Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:
а) в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;
б) их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего Договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, забастовки, войны, препятствующих исполнению Договора, и другое.
5.3.2. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему Договору, обязана немедленно известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.
Надлежащим подтверждением наличия вышеуказанных обстоятельств и их продолжительности будут служить официально заверенные справки соответствующих государственных органов.

6. Порядок разрешения споров

6.1.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении Сторонами условий настоящего договора, могут быть урегулированы путем переговоров с целью достижения согласия между Сторонами по спорным вопросам.
6.1.2. В случае если споры и разногласия Сторон не могут быть разрешены путем переговоров, они подлежат разрешению в судебном порядке в соответствии с действующим законодательством РФ.

7. Порядок осуществления контроля

7.1.    Управляющая организация представляет ежегодный отчет о выполнении условии настоящего договора в срок не позднее 1 марта года следующего за отчетным периодом, путем предоставления информации уполномоченному лицу, либо собранию собственников, собранному по их инициативе, либо размещает информацию в подъезде дома. Уполномоченным лицом является лицо, выбранное при проведении общего собрания, для делегирования полномочий представления интересов собственников и наниматели жилых помещений и собственников нежилых помещений. Уполномоченное лицо подтверждает факт выполнения работ путем подписания актов.

7.2. Собственники помещений в многоквартирном доме имеют право контроля за выполнением управляющей организацией ее обязательств по договорам управления многоквартирным домом, которое предусматривает:

- обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника помещения в многоквартирном доме в течение 3 рабочих дней документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным домом;

- право собственника помещения в многоквартирном доме за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом, включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность, осуществляемую управляющими организациями.






8. Прочие условия

8.1. Настоящий договор вступает в силу с момента подписания Сторонами, и действует до _________ 2010 г. 
8.2. Все изменения и  дополнения к настоящему договору оформляются дополнительным   соглашением, составленным в письменной форме. Дополнительные соглашения  действуют  на  период, указанный в таких соглашениях.

8.3. Договор может быть расторгнут по соглашению Сторон, а также:

- по решению общего собрания, при этом собственники обязаны уведомить о расторжении не позднее, чем за 2 месяца и оплатить все расходы, понесенные за период действия договора Управляющей организации, а в случае досрочного расторжения- убытки.

-  по инициативе Управляющей организации с уведомлением не позднее,  чем за 2 месяца, в силу обстоятельств, за которые она не может нести ответственность (п.5.2.1), а так же если дом окажется непригодным для использования по назначению.
8.4.  Действие настоящего договора прекращается по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством РФ.
8.5. Настоящий договор составлен на  ___ листах в  виде одного документа. Собственники жилых помещений вправе получить ксерокопию настоящего договора.
8.7. Все приложения к настоящему договору, а также дополнительные соглашения, оформленные в порядке, установленном настоящим договором, являются его неотъемлемой частью.
8.8.  К настоящему договору прилагаются: 

Приложение № 1 – Список нанимателей помещений.
Приложение № 2, 2а - Состав общего имущества многоквартирного дома. 

Приложение № 3, 4, 5 - Перечень обязательных и дополнительных услуг (работ) по управлению, перечень и объемы работ по содержанию и текущему ремонту многоквартирного дома.

Приложение № 6 - Стоимость работ по капитальному ремонту.

АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН:

	«Заказчик»

Администрация поселка Березовка Березовского района Красноярского края

662520, Красноярский край,

Березовский район, пгт. Березовка,

ул. Центральная, 19,

тел./факс 8(39175) 2-13-15,

E-mail: beradm@krasmail.ru
ИНН 2404000419  КПП 240401001

ГРКЦ ГУ Банка России по Красноярскому краю г. Красноярск,

р/с 40204810000000000534

БИК 040407001, ОКПО 04093702,

ОКОГУ 32200, ОКАТО 04205551000
	«Управляющая организация»



	Глава поселка Березовка

_______________С.А. Суслов
	


 Приложение № 1 к конкурсной документации, утвержденной Распоряжением Главы поселка Березовка от 11.01.2009г. №4

Утверждаю

Глава поселка Березовка Березовского района 

(должность, ф.и.о. руководителя органа

Суслов С.А.

местного самоуправления, являющегося организатором конкурса,

662520, Березовский район, п. Березовка, ул. Центральная, 19

почтовый индекс и адрес, телефон,

т/ф. 8(39175)2-13-15, e-mail: beradm@krasmail.ru

факс, адрес электронной почты)

	“
	11
	”
	января
	200
	9
	г.


(дата утверждения)

АКТ

о состоянии муниципального имущества в многоквартирном доме, 

являющегося объектом конкурса по ул. Дружбы, 120 «а»
I. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома  п. Березовка Березовского района, ул. Дружбы, 120 «а»  

2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)  

3. Серия, тип постройки  зональный типовой проект 16-тикартирного жилого дома

4. Год постройки  2008 год 

5. Степень износа по данным государственного технического учета  0%

6. Степень фактического износа  0%

7. Год последнего капитального ремонта  -

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим сносу  -

9. Количество этажей  2 этажа 

10. Наличие подвала  техподполье

11. Наличие цокольного этажа  нет

12. Наличие мансарды  нет 

13. Наличие мезонина  нет

14. Количество квартир  16 квартир 

15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества

 элеваторный узел

16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания  -

17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)

-

18. Строительный объем  3803,0  куб. м

19. Площадь:

а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными клетками 804,7  кв. м

б) жилых помещений (общая площадь квартир)  662,5  кв. м

в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)  15,4 кв. м

г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)  41,6 кв. м

20. Количество лестниц  1  шт.

21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные площадки)

41,6 кв. м

22. Уборочная площадь общих коридоров  41,6 кв. м

23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)  

кв. м

24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного дома  5466,0 кв.м.

25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)  24:04:61 01 013:0631

II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	1. Фундамент
	монолитный железобетонный
	износ =0%

	2. Наружные и внутренние капитальные стены
	газобетонные блоки
	износ =0%

	3. Перегородки
	газобетонные блоки
	износ =0%

	4. Перекрытия
	монолитное, железобетонное
	износ =0%

	чердачные
	
	

	междуэтажные
	монолитное, железобетонное
	износ =0%

	подвальные
	монолитное, железобетонное
	износ =0%

	(другое)
	
	

	5. Крыша
	шиферная по деревянной обрешетке
	износ =0%

	6. Полы
	дощатые по лагам
	износ =0%

	7. Проемы
	стеклопакет
	износ =0%

	окна
	
	

	двери
	филенчатые, окрашенные
	износ =0%

	(другое)
	
	

	8. Отделка
	штукатурка, побелка
	износ =0%

	внутренняя
	
	

	наружная
	пенополистерол, штукатурка, покраска
	износ =0%

	(другое)
	
	


	Наимено​вание конструк​тивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дома

	9. Механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование
	типовые
	износ =0%

	ванны напольные
	
	

	электроплиты
	нет
	износ =0%

	телефонные сети и оборудование
	нет
	

	сети проводного радиовещания
	
	

	сигнализация
	нет
	

	мусоропровод
	нет
	

	лифт
	нет
	

	вентиляция
	имеется
	износ=0%

	(другое)
	
	

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации и оборудование для предоставления коммунальных услуг
	проводка скрытая
	износ=0%

	электроснабжение
	
	

	холодное водоснабжение
	централизованное
	износ=0%

	горячее водоснабжение
	от квартальной котельной
	износ=0%

	водоотведение
	централизованное
	износ=0%

	газоснабжение
	нет
	

	отопление (от внешних котельных)
	от квартальной котельной 
	износ=0%

	отопление (от домовой котельной) печи
	
	

	калориферы
	нет
	

	АГВ
	нет
	

	(другое)
	
	

	11. Крыльца
	бетонные крыльца, пандус 
	износ =0%


Глава поселка Березовка Березовского района Суслов С.А.

(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления, уполномоченного устанавливать

техническое состояние многоквартирного дома, являющегося объектом конкурса)

	
	
	С.А. Суслов

	(подпись)
	
	(ф.и.о.)
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